Vor Anker in
Emden
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“ 2. Bauabschnitt

Emden ist mit 50.000 Einwohnern die grdfte Stadt
Ostfrieslands und Hochschulstadt mit 6.000 Studenten.
Mit wvielen typisch norddeutschen historischen
Gebiuden und insgesamt 150 km langen Grachten und
Kandlen wird Emden auch liebevoll als Klein-Venedig
Ostfrieslands bezeichnet. Im Fremdenverkehr diente
Emden immer schon als Sprungbrett zu den
Mordsee-Inseln Borkum, Juist, Norderney usw.
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In den letzten Jahren erlebt Emden enorme Steige-
rungsraten bei Hotelibernachtungen. Hinzu kommen die
vielen Tagestouristen, die gerade bei schlechtem Wetter
die vielen Einkaufsméglichkeiten und das reichhaltige
Kulturangebot der Stadt nutzen.

Willkommen in Emden
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Leistungsfihiger Industriestandort

Die Wirtschaftskraft in Emden liegt dank der Industriebetriebe klar (ber dem
Bundesdurchschnitt. Emden weist einen deutlichen Einpendler-Uberschuss auf. Von den
26.500 sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort Emden pendeln 15.600
ein. Die Wirtschaft in der Stadt Emden in Ostfriesland ist seit lahrhunderten gepragt vom
Seehafen, der der drittgréBte Autoverladehafen Europas ist.

Dieser war im 20. Jahrhundert auch die Basis fir Industrieansiedlungen wie
biespielsweise die Nordseewerke (1903) und das Volkswagenwerk Emden (1965).
Zu den Zulieferern gehdren Firmen wie Brose, Peguform und viele weitere. Neben den
grofien Industriebetrieben zeichnet sich die Wirtschaftsstruktur durch mittelstindische
Unternehmen u.a. aus den Bereichen der Windkraft sowie Erdgas und Ol aus.

2, Bauabschnitt H



Aus der ehemaligen Karl-von-Miiller-Kaserne Emden entsteht nach intensiven Sanierungsarbeiten

ein absolut einmaliges Wohnquartier. Fast alle Gebiude auf dem Geldnde wurden schon aufwendig

modernisiert, bis auf das denkmalgeschiitzte Offiziersquartier, welches von den Emdern liebevoll in DR Bt U ARE W S T S it S
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Historisches Tiirmchengebaude
| Wo jeder Stein Geschichte atmet |

Wo jeder Stein Geschichte atmet

Die Entwicklung von Emden ist eng mit der Militdrgeschichte verknipft. Ein Zeugnis

dieser Vergangenheit ist die Karl-von-Muller-Kaserne.

Im Wandel der Zeit 2, Bauabschnitt n




Quartier der Vergangenheit

Die Karl-von Miiller-Kaserne wurde 1938 errichtet. Reprasentative Fassaden, hohe
Geschosse, historische Feinheiten wie z.B. der Turm und der Offiziersspeisesaal
erinnern beinahe an ein Schloss. GroRziigige Treppenhduser, grofe Fenster und

viel Licht empfangen den Besucher im Inneren.

. Im Wandel der Zeit
ﬂ 2. Bauabschnitt







Modernisierte Tradition

Das Tirmchengebdude ist eine Kombination aus dem Flair vergangener Zeiten und den
Annehmlichkeiten einer modernen Sanierung. Wie in einem New Yorker Loft sorgen hohe Decken
und aulergewdhnlich grofe Fenster fir lichtdurchflutete Rdume, die durch lhre grofziigige

Gestaltung beeindrucken. Eine FuRbodenheizung bietet besonderen Komfort.

Im Wandel der Zeit
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Hier entstehen einzigartige loftartige Wohnungen mit atemberaubenden Wohngefihl. Von aulen

bleibt der denkmalgeschiitzte Bau weitgehend unverdndert. Es werden grolzilgige Balkone angebracht.

Auf der Riickseite werden die Erdgeschosswohnungen mit grolBen Terrassen ausgestattet. Einige der

-~ Mansardwohnungen warten nicht nur mit teilweise sichtbarem altem Gebalk auf, sondern auch mit
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?':l-“*"*g'- modernen und groffen Dachflichenfenstern, Ausblick, Komfort und Lichteinfall werden auf diese

%ﬁ Weise deutlich erhoht. [ s ~
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Eine nachhaltige Investition

lhr Beitrag zum Bewahren eines Kulturdenkmals

Ihr neues Zuhause ist gleich in doppelter Hinsicht &in
Vorbild an Nachhaltigkeit. Zum einen werden fiir
umgenutzte und sanierte Altbauten keine neuen
Landflachen versiegelt, keine neuen Stralen gebaut
und kaum neue Ressourcen verbraucht. Zum anderen
sorgen Sanierung und Investition dafiir, dass mitdem
Tirmchengebdude ein bedeutendes Baudenkmal

nicht nur erhalten bleibt, sondern aufgewertet und zu

neuem Leben erweckt wird,

Architektur im Einklang mit der Umgebung 2. Bauabschnitt



. ) WHG 19 | 2-Zimmer OG | 106,20 m?
WOhnungSUberSICht WHG 20 | 2-Zimmer OG |107,71m?
WHG 1 | 3-Zimmer EG | 8539m? WHG 21 | 2-Zimmer OG | 8141 m?
WHG 2 | 2-Zimmer EG | 66,18m> WHG 22 | 2-Zimmer OG | 81,97m?
WHG 3 | 3-Zimmer EG | 8099m?

WHG 4 | 3-Zimmer EG | 11455m? WHG 31 | 2-Zimmer DG | 60,02m’
WHGS5 | 3-Zimmer EG | 113,36 m? WHG 32 | 2-Zimmer DG | 56,35m?
WHG 6 | 2-Zimmer EG | 77,00 m’ WHG 33 | 2-Zimmer DG | 51,94m?
WHG 7 | 3-Zimmer EG | 121,76 m? WHG 34 | 2-Zimmer DG | 54,70 m?
WHG 35 | 2-Zimmer DG | 76,93 m’
WHG 15 | 3-Zimmer OG | 94,00m WHG 36 | 2-Zimmer DG | 73,35m?
WHG 16 | 3-Zimmer OG | 83,12m?
WHG 17 | 3-Zimmer OG | 93,28 m? WHG 42 | 1-Zimmer |2.DG|64,33m*
WHG 18 | 3-Zimmer OG |126,99 m’ WHG 43 | 2-Zimmer |2.DG|60,69m’

2. Bauabschnitt
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DACHGESCHOSS
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2. DACHGESCHOSS
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KELLERGESCHOSS




Gartengeschoss

m 2. Bauabschnitt



Flur

Gast/ Arbeilten
Wohnen
Schlafen

Kochen
Abstellraum
Bad

Balkon (50%)
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Gartengeschoss

Whg 2

2-Zimmer-Wohnung

Flur

Wohnen
Schlafen
Kochen
Abstellraum
Bad
Balkon(50%)

Gesamt 66,18 m2

2. Bauabschnitt



Whg 3

Flur

Gast/ Arbeit
Wohnen
Schlafen
Kochen
Abstellraum
Bad

Balkon (50%)

Gesamt B0,99 m2
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Flur
Gast
Wohnen
Schlaften

Kochen
Abstellraum
Bad

Terrasse (50%)

Gesamt 114,55 m2

2. Bauabschnitt




3-Zimmer-Wohnung

Flur

Gast

Wohnen
Schlaften
Kochen
Abstellraum
Bad
Terrasse(50%)
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Gartengeschoss

Whg 6

2-Zimmer-Wohnung

Flur
Wohnen
Schlafen

Kochen
Abstellraum
Bad
Balkon(50%)

Gesamt 77,00 m2

H 2. Bauabschnitt



Whg 7

Flur
Wohnen/Kochen
Schlafen

Gast

Eingang

Abstellraum
Bad
Terrasse (50%)

2. Bauabschnitt



Obergeschoss

Einblicke
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Obergeschoss

Flur
Gast/Arbeiten
Wohnen
Schlafen
Kochen
Abstellraum
Bad
Balkon(50%)

Gesamt

P B



Obergeschoss

Whg 16

3-Zimmer-Wohnung

Flur
Wohnen/Kochen
Schlafen
Arbelten/Gast
Abstellraum
Bad
Balkon(50%)

HftHHH

7 .

Gesamt

0



Whg 17

3-Zimmer-Wohnung

Flur 6,80
Wohnen/Kochen 30,53
Arbeiten/Gast(Empore) 23,84
Schlafen 17,03
Abstellraum 4,74
Bad 8,50
Balkon (50%) 1,84

Gesamt

2. Bauabschnitt m



Obergeschoss

Flur

Gast (Empore)
Wohnen
Schlafen
Kochen
Abstellraum
Bad
Balkon(50%)

Gesamt 126,99 m2

E 2. Bauabschnitt



Schlafen(Empore) 44,66
Wohnen 41,71
Kochen 8,74
Abstellraum 3,01
Bad 6,26
Balkon (50%) 1,82

Gesamt 106,20 m2

2. Bauabschnitt E



2-Zimmer-Wohnung

Wohnen
Schlafen(Empore)
Kochen
Abstellraum

Bad

Balkon(50%)

m 2. Bauabschnitt

Obergeschoss

2-Ziamer Wonnung

32,46
43,78
18,98
3,48
7,17
1,84




Whg 21

Schlafen(Empore) 30,13
Wohnen 27,06
Kochen 12,05
Abstellraum 2,70
Bad 7,65
Balkon (50%) 1,82

Gesamt 81,41 m2

2. Bauabschnitt E



Obergeschoss

Whg 22

2-Zimmer-Wohnung

Wohnen
Schlafen(Empore)
Kochen
Abstellraum

Bad

Balkon (50%)

Gesamt 81,97 m2

E 2. Bauabschnitt



Dachgeschoss
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Visualisierung Velux Cabrio* Fenster e ——
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Dachgeschoss

2-Zimmer-Wohnung

Wohnen
Schlafen
Abstellraum
Bad
Loggia(50%)

Gesamt

2. Bauabschnitt E



Dachgeschoss

Whg 32

2-Zimmer-Wohnung

Wohnen
Schlafen
Abstellraum
Bad
Loggia(50%)

Gesamt

0



Whg 33

2-Zimmer-Wohnung

Wohnen
Schlafen
Abstellraum
Bad
Loggia(50%)

Gesamt

Velux Cabrio® Fenster, *oder gleichwertig

2. Bauabschnitt m



Dachgeschoss

Whg 34

2-Zimmer-Wohnung

Wohnen
Schlafen
Abstellraum
Bad

Gesamt 54,70 m2

Velux Cabrio® Fenste *oder gleichwertig

0



2-Zimmer-Wohnung

Wohnen
Schlafen
Kochen
Abstellraum
Bad
Loggia(50%)

Gesamt 76,93 m2

2, Bauabschnitt m



Dachgeschoss

Whg 36

2-Zimmer-Wohnung

Wohnen
Kochen
Schlafen
WC
Abstellraum
Bad
Loggia(50%)

Gesamt 73,35 m2
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Visualisierung Velux Cabrio* Fenster

| *oder gleichwertig

2. Bauabschnitt E



Velux Cabrio® Fenster

*oder gleichwertig

2.Dachgeschoss
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Whg 42

Velux Cabrio* Fenster

1-Zimmer-Wohnung
*oder gleichwertig

Wohnen
Abstellraum
Bad

Gesamt 64,33 m2

n 2. Bauabschnitt



Whg 43

2-Zimmer-Wohnung

Wohnen
Schlafen
Bad

Gesamt

Velux Cabrio® Fenster,

*oder gleichwertig

2. Bauabschnitt



Baubeschreibung

Bauherr: Forum lade Lofts GmbH

vertreten durch Herrn Thomas Gaiser Am
Schlossplatz 2/3, 76437 Rastatt

Objekt: Umnutzung des ehemaligen
Kasernengebiude in Emden zu Wohnungen
"Tirmchengebiude”, Kithe-Kollwitz-5trale
Auricher Strafe 92, 26721 Emden

Projekt: 184503

Allgemeines

Diese Baubeschreibung bezieht sich auf den
Umbau und die Nutzungsanderung eines
ehemaligen Kasernengebaudes "Kathe-Kollwitz-
Stralte da - dc, 26721 Emden. Das Gebaude ist in
der Denkmalliste als Einzeldenkmal aufgeflhrt,
sodass einzelne BaumaBnahmen mit der Unteren
Denkmalschutzbehdrde abgestimmt werden
milissen. Alle behérdlichen Auflagen werden bei
dem Umbau und der Nutzungsanderung
bericksichtigt.

Die Anforderungen der
Energieeinsparverordnungen, sowie des
konstruktiven Brandschutzes werden unter
Berlicksichtipung der zulassigen Abweichungen fir
die Altbausanierung, insbesondere bei
bestehendem Denkmalschutz, eingehalten. Die
neuen Ausfiihrungen beriicksichtigen, soweit
méglich, die einschidgigen DIN-Vorschriften in der
zum Zeitpunkt der Ausfuhrung geltenden Fassung
und erfolgen nach den allgemein anerkannten
Regeln der Bautechnik, inkl. der erforderlichen
BrandschutzmaBnahmen sowie den Viorgaben aus
der Baugenehmigung. Es wird darauf hingewiesen,
dass der Schall- und Warmeschutz aufgrund der
historischen Bauweise nicht den Anforderungen
an Neubauten entsprechen kann -
Mindestschallschutz. Dies gilt auch fir den
Feuchtigkeitsschutz von Bestandskellern. Von der
Planung abweichende Grundrissanderungen
bleiben vorbehalten, soweit sie aus technischen
Grinden erforderlich werden (Statiker,
HLSW-Planung, Bauphysiker usw.), Bei den
Arbeitan im Altbaubereich ist zu beriicksichtigen,
dass bei Wanden, Decken und Boden
altbautypische Unebenheiten, auch nach der
Sanierung vorhanden sein kinnen, Derartige
Unebenheiten wie 2. B. ungerade Wande und
geneigte Biden und ungerade Decken stellen
keinen Baumangel dar. Es wird ausdriicklich darauf
hingewiesen, dass es sich bei diesem Objekt nach
den umfangreichen UmbaumaRnahmen dennoch

nicht um einen Neubaw handeln wird,

Anderungen gegeniiber den in der
Baubeschreibung beschriebenen Materialien oder
Leistungen, soweit sie aus technischen und
denkmalpflegerischen Grinden zweckmalig oder
erforderlich sind, bleiben vorbehalten.

Projektbeschreibung

Bei dem Gebiudekomplex handelt es sich um eln
ehemaliges Offizierskasino mit Ballsaal, Speisesaal
und Kasino, Das Gebaude wurde um 1940
errichtet und bildet ein denkmalrechtliches
Ensemble weiterer ehemaliger Kasernengebaude.
An diesem Standort wird eine Wohnanalage mit
45 Wehnungen entstehen.

Erschlossen wird das Gebaude Uber zwel
bestehende Treppenhduser. Neue
Personenaufziige werden fir einen GroBteil der
Wohnungen fir eine komfortable und
barrierefreie ErschlieBung sorgen.

Das gesamte Gebaude ist denkmalgeschiitzt als
Einzeldenkmal. Die Umsetzung der
Nutzungsanderung und der erforderlichen
UmbaumaRknahmen erfolgt daher in enger
Abstimmung mit der unteren
Denkmalschutzbehdrde und dem Bautrager

Emden liegt im Nordwesten von Niedersachsen
und ist die grofte Stadt Ostfrieslands mit ca.
50.000 Einwohnern. Die kreisfreie Stadt ist die
IweitgroBte Stadt an der niedersichsischen Kiste.
Emden ist durch ihren Seehafen gepragt und hat
als Wirtschaftsstandort eine grofie Bedeutung.

Lage des Grundstiicks:
Kathe-Kollwitz-Strale 4a, 4b, 4c
26721 Emden

Groke des Grundsticks:
Flurstick 5 f 102 3740 gm
Flurstiick 5 /100 417 gm

Gebdudeart und Bauweise

Bei dem Gebdude handelt es sich um ain woll
unterkellertes, denkmalgeschitztes
Bestandsgebdude in Massivbauweise, welches

nach Uimbau und Nutzungsanderung zu
Wohnungen und Lofts als Mehrfamilienwohnhaus
genutzt wird,

Die Forum Jade Lofts GmbH, Schiossplatz 2 / 3,
76437 Rastatt, ist Eigentiimer des
denkmalgeschitzten Ensembles in Emden und
wird dies sanieren und zu Wohnungen umbauen.

Dadurch entstehen im Gebaude 45 Wohnungen
einschliellich Aufenanlagen mit 47 Stellplitzen.

Das Gebaude besteht aus massiven
Mauerwerkswanden, Stahlbetonstiitzen und
Unterziige, Stahlsteindecken und zum Teil
Stahlbetondecken.

Die Kelier des Bestandes und die Treppenhauser,
sowie die tragende Konstruktion und das
Dachtragwerk bieiben nahezu erhalten. Die
Kellerwande und die Bodenplatte bleiben
unverandert.

Fiir das Lagern von feuchteempfindlichen
Gegenstanden sind die Keller nicht geeignet. Die
alten Putzflichen der Kellerwinde werden
entfernt, das Mauerwerk gesaubert und die
Flachen gestrichen, Es kann alterungs- und
materialabhdngig zu Ausblihungen im Bereich der
Wande kommen.

Die denkmalgeschiitzten Dachstilhle werden,
soweit moglich, unverandert erhalten. Mur wenige
Teilbereiche werden, falls erforderlich, verandert,
ertiichtigt oder erganzt. Die Dachdeckung wird
erneuert,

Bedingt durch die Umnutzung, werden zusatzliche
tragende Bauteile aus Mauerwerk und 5tahl
eingebaut. Weitere nichttragende Winde sind in
Trockenbau aus Metallstanderwanden konzipiert,

Die Fassaden aus Verblendmauerwerk bleiben
erhalten und werden gesaubert, Die notwendige
Dammung der Wande und des Daches wird,
entsprechend den Anforderungen der Bauphysik,
bericksichtigt.

Neue Wohnungstrennwande werden mit
Trockenbauwdnden hergestellt. Der
Mindestschallschutz der DIN 4109 kann in den
Woehnungen der Bestandsgebaude im Regelfall
nachgewiesen werden. Ein
darliberhinausgehender, erhdhter Schallschutz,

substanz- und denkmalbedingt, wird nicht
erbracht. Die Barrierefreiheit, gem. LBO, wird fiir
einige Wohnungen dber die Aufziige, welche die
Etagen anfahren, sowie durch entsprechende
Wohnungsgrundrisse sichergestellt. Die
Barrierefreiheit dieser Wohnungen muss auch bej
der Berticksichtigung von eventuellen
Sonderwiinschen erhalten bleiben.

Die Schachtwande der Aufziige sind gegeniber
den angrenzenden Weoehnungstrennwanden,
schallentkoppelt projektiert.

Die Balkontdren und Terrassentiren erhakten,
soweit technisch machbar, reduzierte Schwellen.

Die Aufienanlagen werden entsprechend der
MNutzung angelegt und die Wege mit
Betonsteinpflaster ausgestattet. Die Beleuchtung
wird dUber ausreichende Poller- und Wandleuchten
realisiert. PKWStellplatze und Wege, sowie Hecken
und Baume, entstehen in der notwendigen Anzahl,
nach Festlegung des Bautragers, baw. den
Auflagen der Baugenehmigung und sind
Gegenstand der Gesamtleistung. Die Terrassen
entstehen ebenerdig.

Leistungsbeschreibung nach Gewerken

Abbruch

Abrubrechende Belige werden abgetragen,
Bauteile abgebrochen und sach- und fachgerecht
entsorgt. Der Keller und die Treppenhduser
bleiben weitgehend erhalten.

Abdichtungsarbeiten
Die erdberihrenden AuBenwinde des Bestandes

erhalten eine Abdichtung gemaf DIN 18533

Entwasserungsarbeiten
Alle Entwisserungsarbeiten werden an die
offentliche Kanalisation angeschlossen.

Trockenbauarbeiten

Samtliche neven Innenwande werden als
Montagewdnde errichtet. Wohnungstrennwinde
werden als Doppelstinderwdnde mit einer
Mineralwolldammung ausgeliefert. Die Bekleidung
der Winde erfolgt beidseitig mit 2wei Lagen
Gipsfaserplatten oder Gipskartonplatten.
Treppenraumwinde und Brandwande erhalten



rusdatzlich eine Metalleinlage.

Die Wohnungen erhalten, wo erfarderlich,
abgehdngte Decken aus Gipskartonplatten.
AuBenwande werden mit einer lnnenddmmung
versehen nach Wahl des Bautrigers. Die
Kellerdecken werden unterseitig gedammt, nach
Wahl des Bautragers.

Betonarbeiten
Die bestehenden Kellerwinde und bestehenden
Betonbdden und Betondecken bleiben erhalten.

Stahlbauarbeiten

Die Balkonkonstruktionen werden als Kragbalkone
aus feuerverzinkten und einbrenntackierten
Stahlprofilen hergestellt. Die Konstruktion wird
farblich beschichtet hergestellt, Farbe nach

Farbkoneept des Bautrigers. Die Balkonbelige
bestehen aus Kunstholzdielen, Plattenbelag oder
einem gleichwertigen Belag, nach Wahl des
Bautrigers, Farbe nach Farbkonzept. Die
Entwisserung erfolgt iber Wasserspeier.

Klempnerarbeiten

Samtliche Dachrinnen, Attiken, Fallrohre und
Verwahrungsbleche werden in Titanzinkblech
ausgeflhrt.

Natursteinarbeiten

Die Treppenhausbeldge bleiben erhalten und
gereinigt. Die Bestandstreppenldufe sind nicht
schallentkoppelt.

Die Innenfensterbinke werden in Kunststein nach
Wahl des Bautrigers ausgefiihrt.

Estricharbeiten
Samtliche Wohnungen erhalten Estrichaufbauten,
geeignet fir FuBbodenheizungssysteme.

Fliesenarbeiten

Die Boden in Bad, Dusche und WC, erhalten
Feinsteinzeug-Fliesen, Format 30 x 60 cm, nach
Vorgaben des Bautrdgers.

Die Winde in Bad, Dusche und WC werden mit
Fliesen, Format 30 x 60 cm, bis in H8he von ca.
1,20 m waagerecht verfliest.

Im Duschbereich werden die Wande 2,20 m hoch
gefliest. Oberhalb der Fliesenbelage werden die
Winde verputzt. Die Ablagen von Vormauerungen
[H&he ca. 120 cm) werden in Boedenbelagsqualitit
und -farbe gefliest.

Die Kanten der Ablagen und die AuBenecken der
gefliesten Wiande erhalten
Edelstahl-Winkelschienen.

Innenputzarbeiten
Winde aus Beton, Mauerwerk oder

Innendadmmung erhalten, je nach Einbauort, eine
Spachtelung oder einen einlagigen Gipsputz,
gegebenenfalls, wo notwendig, auch eine
Trockenbauvorsatzschale. Die Putzoberflichen
werden tapezierfertig, fir Raufasertapete
Mittelkorn geeignet, oder mit Streichputz, Qualitat
02, vorgerichtet. Oberhalb der Fliesenbelige
werden die Wande verputzt.

Die Treppenraume erhalten einen Putz in
Abstimmung mit der Denkmalbehdrde.

Tischlerarbeiten

Wohnungseingangstiiren

Wohnungseingangstiiren in direkter Anordnung zu
den Treppenhausern erhalten zusatzlich
Obertiirschliefer. Wohnungseingangstiren haben
eine Rohbaubreite von ca. 0,835 m bis 1,01 m. Alle
Waohnungseingangstiiren werden als
Schallschutztiren gemalk DIN 4109 einschliellich
Schallex — Schiene, PZ-5chloss und einem Spion
ausgestattet. Die Turen erhalten
Holzumfassungszargen, Beschichtung nach
Farbkonzept des Bautragers. Die
Dricker-Garnituren als Sicherheitsbeschlag mit
Knauf und Driicker in Edelstahl, in Anlehnung an
die der Zimmertiren, Die Tirblattoberflache
besteht aus CPL Schichtstoff. Die Rohbauhdhe der
Turéffnungen betragt wo maglich 2,135 m,

Zimmertiren

Umfassungszarge und Turblatt mit Folie in
CPL-Qualitat beschichtet, Farbe weil,
Einsteckschloss mit Buntbart und
Edelstahl-Dricker-Garnitur in L-Form mit
Rosettenabdeckung. Rohbauhdhe betragt, wo
mglich, ca. 2,135 m

Dusche-, Bad- und WC-Tlren
Ausfihrung wie Zimmertiren, jedoch Tirblatt bei
innenliegenden Raumen mit erhdhtem

Bodenabstand fir Zuluft, AbschlieRmoglichkeit
{iber Bad-Garnitur, Edelstahl-Driicker mit
Rosettenabdeckung.

Sonnenschutz

Die Fenster der Wohnraume erhalten keinen
sonnenschutz von auBen nach Anordnung vom
Denkmalamt. Der Sonnenschutz muss von Innen
durch MaBnahmen des Kaufers, wie z. B. Vorhange
cder Jalousién, erbracht werden.

Kellerabtrennungen

Ein Metalllattensystem mit Nummerierung dient
als Kellertrennwande. Die Metalllatten-Tiren
erhalten eine Schliebung, die in die SchlieBanlage
integriert ist.

Hauwstlren

Alle Hauszugangstiiren nach Vorgabe
Denkmalschutz und nach Wahl des Bautragers. Im
Bestand in Holz, Farbgebung und Griffe sowie
Dricker-Garnituren abgestimmt mit der
Denkmalbehorde, Elektrische Turaffner und
ObertiirschlieBer.

Fensterarbeiten

Fenster, Fenstertiren, Balkontdren

Holzfenster, U-Wert nach Warmeschutznachweis,
Rahmenfarbe, Art und Material nach Vorgabe der
Denkmalbehérde.

Fensterbanke innen

In den Raumen Dusche, Bad und W werden die
Fensterbdnke gefliest. Alle anderen Fensterbanke
in den Wohnriumen werden in Kunststein weill
ausgefiihrt.

Briefkasten, Klingelanlage, Videckamera und
Monitore

Briefkastenanlage als Leichtmetallkonstruktion,
Klingel-, Haussprechanlage, freistehend, nach
Wahl des Bautragers. Videokamera integriert in
die Eingangstiranlage oder Briefkastenanlage, ein
Monitor pro Wohnung im Flue,

Schlosserarbeiten

Gelander

Treppengeldnder werden in Abstimmung mit dem
Denkmalschutz erhalten, oder, wo notwendig,
ersetzt.

Balkone

Balkone als Stahlkenstruktion, Geldnder und
Handlauf in Flachstahlkenstruktion. Balkonbelage
aus Kunstholz-Bohlen, Betonplattenbelag oder
nach Wahl des Bautragers. Alle Stahiteile werden
feuerverzinkt und beschichtet in Farbe passend zu
den Fassadenfarben, nach Wahl des Bautragers.

Stahltiiren

Kellerzugange und Unterschosstiren der
Gemeinschaftsraume werden, wo notwendig als
Stahlblechtiiren, farblich beschichtet, ausgefihrt.

Bodenbelagsarbeiten

Wohn- und Schlafriume, Gasterirmmer, Flur und
Abstellrdume

Design-Vinyl-Boden mit PU vergiteter Oberflache,
Belag in Holzoptik nach Wahl des Bautragers
Mutzschichtdicke = 0,4 mm, Gesamtdicke 2,0 mm,
in Plankenform nach Wahl des Bautrigers.
Ausfihrung der Sockelleisten; angepasst zum
Bodenbelag. nach Wah! des Bautragers.
Alternativ:

Parkett: Eiche Mosaik, leiterartig verlegt,
geschliffen und versiegelt. 22 x 160 mm

[ca. 8 mm stark) Nutzschicht 3 = 5 mm.

SchlieBanlage

ZentralschlieRanlage fir Hauseingangstir,
Wohnungstir und Kellertiiren, Fahrradraum und
Trockenraum gleichschlieRend. Jede Wohnung
erhalt drei Schlissel.

Maler- und Tapezierarbeiten

Innenwande und Decken erhalten eine
Beschichtung aus weilier Dispersionsfarbe. Winde
mit Ddmmputz erhalten einen geeigneten
Farbanstrich, Stahlbauteile im Innenbereich
erhalten einen Anstrich, Die Kellerwinde werden
mit einem Anstrich versehen. Die Baden der
Bestandskelier bleiben wo moglich unbehandelt.

Beschilderung

Die Technik- und Funkticnsraume erhalten eine
Beschilderung.

Baursinigung
Samtliche sichtbaren Oberflachen werden

grundgereinigt. Die Wohnungen werden besenrein
libergeben. Die Fassaden aus Verblendmauerwerk
bleiben erhalten und werden gesiubert,



Die notwendige Dammung der Wande und des
Daches wird, entsprechend den Anferderungen
der Bauphysik, beriicksichtigt.

Elektro

Die Ausfihrung der Installation erfolgt nach
VDE-Vorschrift und technischen
Anschlussbedingungen des Stromversorgers. Die
Leitungsinstallation in den Wohnraumen und
Treppenhausern erfolgt unter Putz, in den Rdumen
im Untergeschoss auf Putz, Die Zahlerplatze zur
Messung der elektrischen Energie werden im
Untergeschoss installiert. Jede Einheit erhalt einen
Sicherungs-Unterverteiler in der Wohnung.

Die Gebdude werden an ein Breitbandkabelnetz
angeschlossen und mit den offentlichrechtlichen
Sendemn eingespeist, sowie den entsprechenden
Komponenten bis zu den Enddosen der
Weohnungen versehen.

Die Beleuchtung der AuBenfliche und Wege
erfolgt Gber ausreichend Poller-Leuchten. Die
Beleuchtung der &ffentlichen Flure und
Treppenhduser, sowie der Hauseingange, Gber
ausreichend Leuchten und in den Hauseingdngen
Uber Bewegungsmelder, jeweils nach Erfordernis
und Wahl des Bautrdgers.

Die Ausstattung der nachfolgend aufgefihrten
Raume erfolgt in Anlehnung an die DIN 18015, Teil
2, wobei die nachfolgende Auflistung der
Kompaonenten Vorrang hat. Das Schalterprogramm
wird als Grofflachenschalter, Fabrikat Jung AS 500
oder gleichwertig, Farbe reinweil ausgefiihrt.

Flur

Deckenbrennstellen, Anzahl gemai
Elektrofachplanung, Uber Wechselschaltung oder
Kreuzschaltung, 2 - 3x Steckdosen, 1x
Gegensprechstelle mit Maonitor, +1x Rauchmelder,
+1x Thermostat. 2-reihiger Elektroverteiler, linke
Seite mit den Sicherungselementen der Wohnung,
rechte Seite Medienfeld mit Anschluss fir
Kabelfernsehen und Telefonie.

Kiche

1x Deckenbrennstelle iber Ausschalter, 4x
Steckdosen, 1x Herdanschluss (400V], 1x
Steckdose Spidlmaschine, 1x Steckdose
Kiihlschrank, 1x Steckdose fir den Dunstabzug,
+1x Steckdose Mikrowelle, +1x Ausschaltung mit
schaltbarer Steckdose fir indirekte Beleuchtung.

Bad, WC

Spiegelleuchte Gber Spiegel und Deckenauslass
gem. Elektroplanung, Schaltung dber
Serienschalter, 2x Doppel-Steckdosen im Bereich
der Ablage bei den Waschbecken, Steckdose fir
Waschmaschine und Trockner sofern gezeichnet,
+1x Lifter, +1x Thermostat,

Schlafen

1x Deckenbrennstelle als Wechsel- bzw.
Kreuzschaltung, 6x Steckdosen, 1x Fernseh- und
1x Telefonsteckdose +1x Steckdose, +1x
Rauchmelder, +1x Thermostat.

Gast
1x Deckenbrennstelle als Ausschaltung, 5x
Steckdosen, 1x Fernseh- und 1x Telefonsteckdose,
+1x Rauchmelder, +1x Thermostat.

Wohnen

2% Deckenbrennstellen, eine davon als
Wechselschaltung, eine davon als Ausschaltung Bx
Steckdosen, 1x Fernseh- und 1x
Telefonsteckdosen, +1x Thermaostat.

Balkon |I_' Terrasse

1x Wandbrennstelle mit Leuchte Fabrikat 5LV oder
gleichwertig, von innen schaltbar, Ix
Feuchtraumsteckdese von innen schaltbar, mit
Kontrollleuchte.

Abstellraum

1x Deckenbrennstelle als Ausschaltung und 1x
Steckdose, +1x Lifter, Steckdose fir
Waschmaschine und Trockner sofern gezeichnet,

Kellerraume LIG
1x Deckenbrennstelle mit Schiffsarmatur 60 W als
Ausschaltung, 1x Steckdose Aufputz.

Allgemein / Gemeinschaftsriume
Gemeinschaftsraume und Flure zu den
Gemeinschaftsraumen erhalten Decken- oder
Wandbrennstellen, einschlielich
Beleuchtungskirper. Treppenrdume erhalten
Leuchten als Decken- oder Wandbrennstellen, +
Prasenzmelder.

Helzung [ Liftung / Sanitar

Die Beheizung des Gebaudes erfolgt mit einem
Blockheizkraftwerk und Brennwertthermen
einschlieBlich Pufferspeicher oder gleichwertig
nach Absprache mit Energie-, Architekt- und

Helzungsplaner. Die Heizanlage wird als
geschlossene Pumpenwasserheizung mit
Membransicherheitsventil und Membrandruck-
behilter fir eine maximale Vorlauf- /
Ricklauftemperatur 60/40° ausgefiihrt, Fir die
Berechnung der Heizlast werden die gialtigen
Warmedurchgangszahlen und Angaben des
Wiarmeschutznachweises berlicksichtigt.
Raumtemperaturen, werden gemdl DIN EN 12831
ausgelegt.

Rohrleitung und Dammung

Die Hauptleitungen (Verrohrung im Kellergeschass
[ Technikraum und die Steigeleitungen) werden in
Edelstahl erstelit, Innerhalb der Mieteinheiten
werden die Rohrleitungen in Aluverbund-Rohr
ausgefilhrt. Die WarmedimmmaRnahmen werden
gemak Heizanlageverordnung und EnEV 2016
ausgefiihrt, Flr jede Mieteinheit ist eine
sogenannte Wohnungsstation mit Anschlissen far
Kalt- und Warmwasser sowie Heizung vorgesehen,

Heizflichen / FuRBbadenheizung

Die Beheizung der Wohnungen erfolgt Gber giner
Fulbodenheizung sowie einem zusatzlichen
Badheizkdrper in den jeweiligen Badezimmern.

Wohnraumentliftung

Dre Wohnungsliftung erfolgt manuell Ober
Fensterliftung. Es wurden keine kontrollierten
Waohnraumliftungsanlagen eingebaut, d. h. esist
gine regelmiRige Fensterliftung erforderlich.

Sanitareinrichtung

Lieferung und Montage kompletter
betriebsfertiger Wasser- und Abwasseranlagen
inmerhalt von Gebduden einschlielich Zubehar
fiir das gesamte Gebaude.

Schmutzwasser

Die Installation der Entwisserungsleitungen
erfolgt in KG-Rohr (Grundleitungen) und
schallgedammten Rohren innerhalb des
Gebdudes. Der Objektanschiuss wird mit PVC -
heiBwasserbestandigem Kunststoffrohr (HAT-Rohr]
ausgefithrt.

Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung erfolgt aus dem
offentlichen Wassernetz. Die Verrohrung der Kalt-
und Warmwasserleitungen erfolgt filr die
Hauptleitungen (Verrchrung im Kellergeschoss /
Technikraum und die Steigeleitungen) in Edelstahi

und fiir die Leitungen innerhalb der Mieteinheiten
im Aluverbund-Rohr. Fiir jede Mieteinheit ist eine
sogen. Wohnungsstation mit Anschilissen fur Kalt-
und Warmwasser sowie Heizung vorgesehen,

Warmwassernversorgung
Warmwasservorbereitung ber einen im
Etagenverteiler angeordneten
Plattenwérmetauscher.

Waschtischanlage
- Waschtisch 600 x 430 mm weilt, Geberit, Renova

Plan, oder gleichwertig

- Waschtisch Gaste-WC 450 x 320 mm oder
gleichwertig

- Einhand-Waschtischbatterie, Grohe Eurosmart
oder gleichwertig

- Handtuchhalter werchromt 2-armig, Emco, Polo
oder gleichwertig

- Kristallspiegel rechteckig 120 x 80 cm

WC-Anlagen

- Wand-Tiefspll-WC weil, Geberit, Rencva Plan
ader gleichwertig

- WC-Sitz mit Deckel weiR, Edelstahl-Scharniere -
Papierhalter mit Deckel verchromt

- Reservepapierhalter verchromt

- Birstengarnitur wandhangend mit satiniertem
Glas verchromt

- Unterputz-Spilkasten

- Betatigungsplatte verchromt fir
2-mengen-Spiltechnik

Dusch-Anlage

- Duschwanne Stahl 90 x 90 x 3,5 cm well,
Kaldewei Superplan

- AP-Brause-Thermostat verchromt, Fabrikat Grohe
oder gleichwertig

- Brausegarnitur m. Stange 90 cm Schlauch und
Handbrause verchromt, Fabrikat Hansgrohe oder
gleichwertig

- Duschabtrennung 900 x 2000 mm. Echtglas,
Kermi Ibizza 2000 gleichwertig

Badewanne (sofern geplant}

Badewanne 170 x 75 cm oder nach Detailplanung,
Stahl emailliert, Farbe weill mit
PorestaWannenkirper oder Wannenfilen, Auf
Unterputzbrausebatterie mit Bedienhebel,
Schlauch, Handbrause mit Wandhalter,
Wandanschiusshogen verchromt, Ab-, Uber- und
Einfaufgarnitur mit verchromten Oberflichen oder
gleichwertig nach Wahl des Bautrigers.



Handtuchwarmekérper

Fabrikat Kermi, Serie Basic 50 oder nach Wahl des
Bautragers, Farbe weiff, Hohe nach Planung bis zu
1770 mm, Breite nach Planung bis zu 500 mm
oder gleichwertig nach Wahl des Bautragers.

Waschmaschinenanschluss

Pro Wohnung eine Anschlussmoglichkeit fiir
Waschmaschine, bestehend aus Frisch- und
Abwasser und Anschluss fiir Kondensat Trockner.

Kiche

Eckventil fir kalt- und Warmwasseranschluss,
sowie Anschluss fir Geschirrspulmaschine und
Abwasser. Lage aller Komponenten unmittelbar
am Steigschacht. Dunstabzugshauben sind
ausschlieBlich als Umlufthauben maglich,
Funk-Wasserzahleinrichtungen auf Mietbasis

Liftung

Die innenliegenden Bader erhalten einen Lifter.
Wo erforderlich erhalten innenliegende Raume in
den Wehnungen eine mechanische Entliftung
mittels Einzelraumloftern.

Zustromung Uber Fensterfalzliifter, baw.
Lifrungsgitter oder Thrunterschnitt an den
Innentiiren, nach Vorgabe des Liftungskonzeptes,

Auf eine regelmifige Stolliftung aller Raume
Tum Austrocknen der Baufeuchte und zum
Erreichen der erforderlichen Luftwechselrate ist
unbedingt zu achten.

In den Treppenhdusern werden
behindertengerechte Aufzugsanlagen mit einer
FahrkorbgroRe von 1,10 m x 1,40 m eingebaut.
Die Aufzige sind hydraulisch angetrieben mit
einer Geschwindigkeit von 1.0m/s, Als
Schachttiiren werden Teleskopschiebetiren mit
einer Breite von 90 cm eingebaut, Die Tiren und
die Aufzugskabinen bestehen aus Edelstahl.

Emporen

In ginigen Wohnungen des Obergeschosses
werden Emporen eingebaut. Die Konstruktion der
Emporen besteht aus Holz. Die Deckenunterseiten
werden mit einer glatten Gipsbetondecke
versehen, Der Oberbelag besteht aus einem
Trockenestrich mit einem Vinylbelag. Die Treppen
bestehen aus Stahl. Wangen Flachstahl anthrazit
lackiert, Stufen in Eiche oder gleichwertig nach
Wahl des Bautragers. Das Gelinder an den

Treppen und an den Emporen besteht aus
Flachstahlstaben anthrazit lackiert, Handlauf Eiche
oder nach Wahl des Bautragers.

Aulenaniagen
Errichtung der Aulenanlage einschlielich der

neuen Wege erfolgt in Betonpflaster, Ausfiihrung
gemil AuBenanlagenplan, nach Abstimmung mit
den zustindigen Behorden.

Grinflachen mit Raseneinsaat sowie Hecken und
Baume gemil Griinplan. Die Beleuchtung der
Aulenanlage erfolgt gemal Konzept des
Fachplaners.

Terrassenplatten im Erdgeschoss nach Wahl des
Bautrdgers.

Sonstiges

Alle Angaben und Zeichnungen in den Verkaufs-
und Vertragsunterlagen wurden mit groer
Sorgfalt gefertigt, Anderungen und Ergdnzungen
sind nicht vorgesehen, kdnnen aber, aufgrund
behordlicher Auflagen, technischer
Weiterentwickiungen o. 3. eintreten.
Abweichungen und Anderungen sind demnach
ohne Zustimmung des Erwerbers moglich.

Die in Grundrissen, Lageplan und Ansichten
eingezeichneten Einrichtungsgegenstinde und
Accessoires dienen nur der Veranschaulichung und
sind, insofern nicht in der Baubeschreibung
erwahnt, nicht Bestandteil des Liefer- und
Leistungsumfangs.

Kommt es durch Sonderwiinsche des Erwerbers zu
Anderungen, die zu evtl. Anderungen der
Wohnflichen fiilhren, so hat dies in keinem Fall
Auswirkungen auf den Kaufpreis. Sonderwiinsche
hinsichtlich der Ausstattung knnen, gegen
Aufpreis, beriicksichtig werden, wenn diese
rechtzeitig, vor der Vergabe und vor Beginn der
jeweiligen Handwerkertatigkeit, mit der
Bauleitung geprift, vom Kaufer schriftlich und
gegen Unterschrift beauftragt werden, Durch
Sonderwiinsche verursachte Verzdgerungen in der
Fertigstellung hat der Kaufer zu vertreten. Kénnen
Sonderwiinsche nicht ausgefiihrt werden, so
berihrt dies den Erwerbsvertrag micht.

Auf folgende Punkte wird der Kaufer speziell
hingewiesen:

1. Aufbauhéhe im Treppenhaus Ubergang zu den

Wehnungen ggfls. Stufe méglich, ggfls, wird der
Boden angepasst und verzogen,

2. Grundrissanderungen, die technisch bedingt
sind oder auf Grund von statischen oder
Denkmalschutzauflagen unumganglich sind,
werden vom Kaufer akzeptiert.

3. Der Kaufer akzeptiert innerhalb der
Wohnungen, z. B. Bader und WC, rusatzliche
Vorbauten, die fir Leitungsfihrungen von Sanitar,
Heizung und Elektroleitungen oder sonstiges
entstehen. Ggfls. kommt es hierdurch im
Wohnbereich zu Absatzen, die vom Kaufer
akzeptiert werden, sowie Verkofferungen und
abgehdngte Decken, wo dies notwendig sind.

4. Das Gebaude verfigt teilweise Uber gemauerte
bzw, betonierte Kellerwande die entsprechend
ihrer Bauzeit nicht gegen Feuchtigkeit iscliert
wurden, Die Kellerwidnde entsprechen daher
weder von der Optik, noch von der Nutzungs- und
Lagerméaglichkeit her den heutigen
Meubaustandards.

Der Verkaufer weist darauf hin, dass es in den
Keflerraumen zu Feuchtigkeitsbildung kommen
kann und somit in den Kellerrdumen keine
Gegenstinde gelagert werden dirfen, die
feuchtigkeitsempfindlich sind. Im Falle von
Vermietungen wird empfohlen, entsprechende
Hinweise in die Mietvertrage mit aufzunehmen.

5. Bei den Abbildungen im Prospekt handelt es
sich um Musterbeispiele, die in der Ausfihrung
und Optik abweichen kénnen.

6. Durch zusatzliche Auflagen der
Denkmalschutzbehdrde wahrend der Bauphase
kann es zu Verzogerungen bei der Fertigstellung
der Wohnungen bzw. des Fertigstellungstermins
kommen. Sollte dies der Fall sein, wird der
Verkdufer die Kaufer rechizeitig dber diesen
Umstand informieren, mindestens 3-4 Monate vor
Fertigstellung. Ggf. kann es durch Auflagen auch zu
Anderungen der Baubeschreibung und der
vorgesehenen Ausflihrung kommen. ledoch wird
eine gleichwertige Art der Bebauung vom
Verkdufer so weit als maglich gewahit und
gewahrleistet.

Rastatt, Marz 2020

Forum Jade Lofts GmbH

Vor Anker in
Emden
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Referenzen - Forum Jade Lofts GmbH

Kaiserlofts Wilhelmshaven
Wohnen im ehemaligen Kaiserlichen Marinebekleidungsamt

I{alser!uf'ts |5t das erstE unserer F'rnJEktE an der Nordseekiste. Im
T ; T T S = Fr -

L ehern Kauserluchen Marinebekleidungsamt entstehen 77 ennmgarnge
- S TR P A

Loftwchnungen Eesnchtigen Sle rmt uns dne_Bausteile und uberzeugen
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Die Kaiserlofts sind eine Kombination aus dem Flair vergangener Zeiten und den Annehmilichkeiten
einer modernen Sanierung. Wie in einem New Yorker Loft sorgen hohe Decken und auergewdhnlich
groBe Industriefenster fiir lichtdurchflutete R3ume. Die Fertigstellung der Kaiserlofts ist flir Sommer

2021 geplant.
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Casino am Schloss, Rastatt

Umbavu eines Offiziers-Casinos zu einem Dienstleistungszentrum

e

f Sie mochten wissen, ob wir unser Handwerk beherrschen?

Uberzeugen Sie sich selbst bei einem der zahlreichen

Projekte, die wir |n den wvergangenen Jlahren erfolgreich

fertiggestellt haben. EinfacHhinfaren und anschauen. WE
. : .
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2005 haben wir das ehemalige franzbsische Offiziers-Casino erworben, das in Rastatt direkt am Schloss
steht. Nach aufwendiger Restaurierung und Sanierung prasentiert sich das denkmalgeschiitzte Gebiude
heute in neuem Glanz. In den Riumen residieren der Gastronomiebetrieb ,Lehner’s”, die Sparda-Bank,
einige Buros und Praxen und nicht zuletzt unsere eigenen Unternehmen: ,Forum Bautrager” und ,Forum

lade Lofts"
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Max-Jager-Schule, Rastatt

Umbavu einer teildenkmalgeschitzten Schule zu einer Wohnanlage

2. Bauabschnitt &




In Rastatt haben wir an der Ecke TulpenstrafRe/NelkenstraRe eine teildenkmalgeschiitzte ehemalige Schule
in ein Mehrfamilienhaus verwandelt. 65 Wohnungen zwischen 30 und 130 Quadratmetern sind auf diese
Weise entstanden. Sie bieten hohe Rdume mit Parkett aus Eiche oder Buche, eine FuRbodenheizung sorgt
fiir speziellen Komfort. Die alte denkmalgeschiitzte Schuluhr an dem kleinen Dachtiirmchen verleiht dem

Wohnhaus ein ganz besonderes Flair.
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Das Joffre Areal, Rastatt

Sanierung dreier denkmalgeschitzter Wohngebaude (derzeit im Bav)

1841 beschloss die Bundesversammlung in Frankfurt den

Bau einer Festung des Deutschen Bundes in Rastatt,
Mach lber 150 Jahren als Kaserne wurde das Areal
kirzlich zu Wohnzwecken umgewidmet. Wir sanieren
derzeit drei Bauten und werten sie auf der Ostseite mit
komfortablen Wintergarten auf — der ideale Platz fiir ein

sonniges Frihstiick,

E 2. Bauabschnitt
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Etwas ganz Besonderes haben wir uns fiir die Dachgeschosse einfallen lassen: Dort sind die Wintergarten

der groRen Wohnungen mit einer Uberkopfverglasung in die historischen Gauben integriert. So bleibt das
denkmalgeschiitzte Aussehen der Hauser erhalten und gleichzeitig kénnen die Nutzer den Blick in den

Himmel genielRen.
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Chancen und Risiken

I. Verbemerkungen:

Mit diesem Prospekt sind wir, die Firma Forum Jode Lofts GmbH,
als Boutréiger und Verkéufer darum bemUht, thnen Informationen
zu dem ongebotenen Immeobilienerwerb zu lisfern und domil aus
unserar Sicht wichtig erscheinende Punkte zu nennen, die fir lhre
Entscheidung von Bedeutung sein kénnen.

Unabhéingig von unseren Hinweisen wird lhnen empfohlen,
unter Einschallung ven qualifizierten Beratern [Anwdlen, Steverbe-
ratern, Vermégensberatern, Bankfachleuten etc.) eine eingehende
Uberprifung des angebotenen Objektes nebst allen damit im Zu-
sammenhang stehenden Vertrogs- und sonstigen Unterlogen durch-
fohren zu lassen.

Die cngebotenen Eigentumswohnungen kénnen zur sigenen Mut-
zung und zu Vermietungszwecken arworben und eingesatzt werden:

Es geht alse um eine langfristige und unternehmerisch orienfiorte In-
vastifion, Immobiles Eigentum gilt in Deutschland als relativ werlbe-
stindig und is1 — wie die Vergangenheil recht durchgéingig gezeigt
hat - im Hinblick ouf die Langfristigkeit mit der Chance verbunden,
auch Weristeigerungen realisieren zu kénnen,

Ein Immobilienerwerb kann ouch zu einem Vermdgensverlust
fihren, wenn z.B. im Falle einer Fremdvermistung ein Miet-
ausfall eintrit und gleichwehl im Faolle siner Finanzierung des
Chjektes hohe Kopitoldienstleistungen (Zinsen und  Tilgung)
erbroch! werden missen,

ﬂ 2. Bauabschnitt

Diess allgemeinen Hinweise vorousgeschickl, geben wir nach-
folgend auf die méglichen Vor- und Mochteile, die Chancen und
Risiken einar Immaobilieninvestition ndher ein, ohne doss hierbei die
Reihenfolge eine gewichtende Wertung darstellt:

1. Dia Firma Forum Jade Lofts GmbH bietet den Kouf von Teil-
und Wohnungseigentum im Sinne des Wsohnungseigentumsge-
setzes (WEG) an: die Lofts und Wohnungen Emden, Kithe- Koll-
witz-5trafle, Bei der Stadt Emden handelt es sich um eine kreisfreie
Stadtim Nordwesten Deutschlands mit ca. 30,000 Einwohnern, Sie
liegt direkt an der Nordsee. Sie ist Sitz zahlreicher Industrie-, Technik-
und Dienstleistungsunternshmen.

2. Da jeder Erwerber einer Einheit in dem Ohbijekt Mitglied einer
Wohnungseigentimergemeinschaft noch WEG  wird, ergeben
sich ous diesermn Gesefz fir den Erwerber Rechte und Pllichten.
Das Eigentum muss ordnungsgemaB verwoltel werden. Es ist
eine  Instandhollungsriickloge zu bilden, Die ndheren Einzel-
heiten ergeben sich ous dem Gesetz und der diesem Ange-
bot zugrundeliegenden Teilungserklarung. Bezlglich der Héhe
der zu vereinborenden Instandhaoltungsricklage ist ausdriick-
lich darauf hinzuweisen, dass es nicht auszuschlieBen ist, dass —
insbasondere nach Ablout der Gewiihrleistungsfristen — Instandsal-
zungsarbeiten notwendig werden, die durch die zu bildende Rickla-
ge nicht oder nicht ganz abgedeckt werden kénnen.

In einem solchen Falle sind die erforderlichen Mittel ggfs.
im Rohmen einer Sonderumloge durch den WEG-Verwalter
einzufordern und wvon den Eigentimern anteilig oufzubrin-
gen. Alle Eigentimer der Wohnungseigentimergemeinschaft
haften gesamtschuldnerisch fir Verbindlichkeiten der Eigenti-
mergemeinschaft. Sollte also z.B. ein Miteigentimer seine ge-
schuldeten Wohngeldzohlungen nicht mehr erbringen kénnen,
besteht gleichwohl fir die anderen Eigentimer die Pilicht zur
ordnungsgemdfen Verwallung weiterhin forl. Die Eigentimer-
gemeinschaft  hoffel  alse  gegeniber Dritten fir begrindete
Forderungen diesen gegeniiber = und zwar haoftet jeder Eigentlimer
der Gemeinschaft noch den Verhdlinissen seines Miteigentumsan-
feils.

In diesem Zusommenhong muss ouch bedocht werden, dass
evil. Betriebskosten fir solche Wohnungen, fir die die Wohn-
geldrahlungen nicht mehr erbracht werden, von den Ghrigen
Eigentimern zu trogen sind.

3. Es wird hierbei der Erwerb von noch zu modernisierenden Be-
stands- bzw. noch ouszubauenden Einheiten im Wege eines Kouf-
vertrages mit Modemisierungs- bzw. Ausbauverpflichtung zu einem
Festpreis (Boulrigervertrag) ongeboten. Das Objekd, in dem sich
nach Fertigstellung der Arbeiten ca. 45 Eigentumswohnungen be-
finden werden, ist denkmalgeschitzt. Die Ausbaumalnahmen erfolgen
nach einer detaillierten Baubeschreibung, so dass der Erwerber eine
schillisselfertig modernisierte, baw, hergestelite



Wohnungseinheit  zum  Eigentum  erhdll.  Boursiken  und
Kostensteigerung  fréigt  der  Verkdufer, soweit Kostensieige-
rungen nicht durch Sonderwinsche des Erwerbers verursocht
und mit ihm wvereinbort worden sind. Zohlungen des Erwer-
bers erfolgen unter Beriicksichfigung der Regelungen der Maok-
ler- uvnd BaoutrGgerverordnung (MoBY). Damit wird abgesi-
chert, dass vom Erwerber Zuzahlungen im Gegenwert der
erbrachten Boulsistungen erfolgen missen,

4, Der Verktivfer achtet daorouf, doss der jeweilige Erwerber
einer Einheit don Machweis fir die Finanzierung seines Kaufobjektes
fohren kann, alse nach markiiblicher Gepflogenheit die Kapital-
dienstfishigkeit des Erwerbers gegeben ist.

5. Die Firma Forum Jade Lofts GmbH ist Prespektherousge-
ber, Bautrdger und Verkfiufer des hier angebotenen Objektes
mit dem Sitz in 76437 Rostott, Am Schlossplatz 2/3, und wur-
de im Hondelsregister des AG Mannheim unler HRB 730685
am 13.06.2018 eingetragen. Dos Stammkopital der Gesell-
schoft  betrégt 2500000 EUR.  Alleinvertretungsberechligter
Geschiiftsfihrer ist Thomas Gaiser. Die Firma Forum lade Lofts
GmbH haftet in ihrer Funktion als Prospektherausgeber fir die darin
gemachien Angoben,

6. Im Rohmen eines BoutrGgervertrages ftrigt jeder Teil daos
Risike, da der andere Verrogspariner leishungsunfithig werden kénnte.

Durch die nach Abschluss des Boutréigervertrages unverziglich zu-

gunsten des Erwerbers einzutragende Auflassungsvermerkung er-
héalt diese nur eine feilweise Sicherheit, da im Falle der Insclvenz das
Verkdufers/Boutrigers kein rechtlicher Anspruch auf Fertigstellung
der Boumofinahmen gegeben ist. Hier wiirde es weiterer VMerhand-
lungen mit allen Beteiligten (Erwerbern, finanzierenden Kreditinsti-
tuten etc.) bedirfen, um eine Fertigsiellungsmafinahme zu organi-
sieren. Die Erfolgsaussichten hierfir kénnen nicht pauschal beurteilt
werden, so dass dem Erwerber im Folle einer solchen Entwicklung
ain Schaden droht,

Zu beachten bleibl, doss sowohl bei siner solchen — eventuell
insolvenzbedingten - Verzigerung oder gor einer fehlenden
Fetigstellung der Kaufer die Kopitaldiensteistungen fir die Kouf-
preisfinanzierung oufbringen muss, ohne dass er Mieteinnohmen
aus dem Ohjekt generieren cder diese selbst nutzen kann.

7. Besichfigen Sie bitte persénlich — ggfs. mit Unterstitzung Ihrer
fachlichen Berater — den Standort der Immaobilie, damit Sie sich ein
umfassendes Bild von den bohn- und sraBenverkehrsrechilichen
Gegebenheiten machen kénnen, da sowsohl die jefzt gegebenen
Voror-Verhalinisse, als auch mégliche Vernderungen des Umfel-
des in der Zukunft den Wert der Immobilie erhGhen oder herabsst-
zen kénnen. Dies gilt ouch for die Hihe der erzielbaren Migten. In
diesem Zusommenhang ist zu beachten, doss die Stadt Emden
einen Mietspiegel erstellen lieB, dber deren Inhalt sich der
Erwerber informieren muss, um so im Falle der vergesehenen oder
spiifer notwendig werdenden Vermislung die entsprechenden Be-

rechnungen fir sich anstellen zu kdnnen,

8. Im Rohmen der Finonzierung ist ouch zu bedenken, doss bei
Migterwechseln oder bel verGnderten Markbverhélinissen  Zwi-
schenzeiten enfstehen kénnen, in denen keine oder niedrigere
Mieten als erwartet erzielt werden kénnen. Solche maglichen Ver-
fragsauswirkungen sind im Rohmen einer Finonzierung von Bedeu-
tung und missen in lhre Flonungen einbezogen wardan.

2. st vorgesehen, doss die 2u erwerbende Wohnungseinhaeit vermie-
fet wird, muss bedacht werden, dass im Falle siner — ansonsten je-
derzeit mbglichen - VerfuBerung diejenigen Koufinteressenten wohl
nicht in Frage kommen, die eine Eigennutzung des zu erwerbenden
Obijekies bendtigen, da diese Interessenten die Auflésung des noch
bestehenden Mietvertroges fir dieses Objekt und die damit verbun-
denen rechtlichen Auseinandersetzungen schauven.

Daher ist in ginem solchen Fall bai einer spéferen VerduBerungsob-
sicht der Fokus auf Kapitalanleger zu legen.

Diemse werden  selbstverstindlich  Rentobilitéisvergleiche  mit
anderen Anlogechbiekten vornehmen, was den Verkaufspreis dri-
cken kann. Je noch Finanzierung ist im Ubrigen im Falle siner Wei-
terverGufierung der Einheit zu bedenken, doss die Bonken grund-
sitzlich zur Geltendmachung von Vorfdlligkeitsentschadigungen
berechiigt sind.

10. Die AusfGhrungen 2w Finonzierungsfrogen, die in  die-
sem Prospekt gemacht werden, stellen nur Hinweise dar

2. Bauabschnitt H



Eine Finanzierungsberatung erfolgt durch den Verkdufer nicht.
Dem Erwerber wird jedoch dringend anheimgegeben, zu prifen,
ob er im Falle eines gonz oder teilweise aus Kreditmitteln edolgten
Erwerbs der Immobilie die Zins- und Tilgungsleistungen sowie die
Hausgeldzahlungen auch ohne Mieteinnahmen leisten kann. Falls
diese Moglichkeit nicht besteht, ist von einer solchen Investition drin-
gend abzuraten, da sich ein Erwerber nicht auf mégliche Steverer-
sparnisse zum Lwecke der Finanzierung verlassen kann im Hinblick
auf die Tatsache, dass sich das persénliche Einkommen und damit
auch die gesamte persénliche steuerliche Situation des Erwerbers
nachhaltig veréindem kann. Der Verkdufer Obernimmt fiir das Errei-
chen vom Verkdufer evil. angestrebter steverlicher Vorteile - gleich
welcher Art = keinerlei Gewdhr und hat insoweit auch keine Anga-
ben/Zusagen gemacht, weshalb der Verkdufer auch nicht fiir Aus-
sagen und/oder Empfehlungen eines vom Erwerber zugezogenen
Anlageberatars, Anlagevermittlers oder Vermégensberaters haftet.
Der Erwerber hat zu beachten; doss im Rahmen der Fremdfinonzie-
rung des Immobilienerwerbs damit verbundene Kostensteigerungen
entstehen (lavfende Kredittinsen, Beorbeitungsgebiihren der Bank,
eventuelle Vermittlungsgebihren fir die Finanzierung, Bereilstel-
lungszinsem usw.],

Deshalb sollte der Erwerber unbedingt dorauf achten, dass im ge-
samten Zeitraum, fir den der Kredit gewdhrt ist, die Tilgungsumfan-
ge und die Zinsfestschreibung auf die persdnlichen finanziellen Ver-
hiltnisse des Erwerbers ausgelegt und mit einem entsprechenden
Sicherheitspuffer berechnet sind. Die Langfristigkeit der Immobilien-
invesfition steht unobhéngig von der Maglichkeit, eine solche Immo-
bilie jederzeit verdulern zu kénnen, im Vordergrund. Es ist jedoch
die steveriche Folge zu beachten [, Spekulationssiever”). Wird die

Stever Mr.: 39487

Waohnung nicht selbst genutzt und wird die Immobilie im Privatver-
mogen gehallen, unterlieg! ein VerGuBerungsgewinn derzeil siner
Spekulationsstever, wenn pwischen der Anschoffung und der Verdu-
ferung nicht mehr als 10 Jahre liegen. Auch kann nicht spekulativ
davon ausgegangen werden, doss bei einem Wiederverkauf ein die
Anschoffungskesten dbersteigender Erlds erzielt wird.

Il. Zusammenfassung:

1. Die vorstehenden Ausfihrungen zu den Chancen und Risiken
eines Immobilienerwerbs der ongebotenen Art erheben keinen
Anspruch auf Vollsténdigkeit und ersetzen keineswegs die fir den
Erwerbsinteressanten notwendige allumfossende qualifizierte Bera-
fung durch Dritte ous allen in Betracht kommenden Fochgebieten.
Hier ist ¢ine individuelle Prifung unler Beriicksichtigung der Ereer-
bersituation von diesern zu veranlassen, wobei sémiliche Verrags-
unterlagen nebst Teilungserklérung in die Prifung einzubeziehen
sind, da sich ous diesen Urkunden die beiderseitigen Rechte und
Pilichten unter Einschluss der Gewiihreistungsanspriiche ergeben.

Hierbei ist zu beachten, doss die TeilungserklGrung und die in
den Prospektunierlagen enthaltenen Zeichnungen nicht fiir eine Ma-
flentnohme geeignet sind. Folls maofistabsgerechte Plane bendtigt
werden, sind diese beim Verkdufer onzufordern. Dariber hinaus ist
festzuhalten, doss im Rohmen der Ausfihrungsplonung und wih-
rend der Bauphase mdgliche Plangegebenheiten ndher konkretisier!
und/oder geandert werden, Grundlage der Erwerbsentscheide sind
und bleiben ausschlieBlich die Plane und die Baubeschreibung, wie
sie der Teilungserklarung beigefigt sind.

37 Rastatt

7 - info@
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2. Dritte, insbesondere selbsttindige Anlogeberater und/oder Mak-
ler sind nich! berechtigl, Angaben zu machen, die von dem Pros-
pektinhalt und den in Bezug genommenan Unterlagen abweichen.

Ferum Jode Lofts GmbH
Am Schlossplatz 2/3
76437 Rastat

Stand: Marz 2020

forum-jade-lofts.de

USt-ldMr.: DE 318922819 - GF: Thamas Gaiser - HRB 730685 - AG Mannheim
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lhre Motizen
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lhr kompetenter Partner —

immer gut beraten

Mit der Sanierung und Renovierung von Wﬂhnhuusern haben wir grﬂﬁe Erfuhrung, ebenso

mit der Restaurierung denkmalgeschiitzter Objekte. Auch der Bau integrativer Wohnungen

bildet einen Schwerpunkt unserer Arbeit.

Bitte beachten Sie, doss die in diesem Exposé dorgestellien Inhalte (u.a. Pléne, Visualisierungen ader Zeichnungen) den letzten Eni-
wurfsstand bei Fertigstellung des Drucks représentieren und semit nicht verbindlich sind. Die abgebildeten Einrichiungsgegensttnde

gehdren nicht zum Ausstottungsumfang wnd sind lediglich als Gestaltungsvorschlage zu verstehen. Die lHustrationen sind als freie Forum Jade Lofts GmbH
kiinstlerische Darstellung zu verstehen. Eine Gewihr fir die Vollstindigkeit der Daten kann nicht iibernemmen werden. Verbindlich fir Am Schlossplatz 2/3 - 76437 Rastatt
die Ausfiihrung sind lediglich die beurkundeten Unterlagen vam Motar, Eine Hoftung fir Druckfehler und lrrtimer wird ousgeschlossen. Tel: 07222/77 48 46

Fax: 07222/77 484 77
info@forum-jade-lofts.de



